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Zverejnenie navrhu Zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode Projektu jednoduchych pozemkovych tprav v
katastralnom izemi Horné OreSany, lokalita Holy vrch a Dolné pole

VEREJNA VYHLASKA

Zverejnenie navrhu Zasad umiestnenia novych pozemkov
Projektu jednoduchych pozemkovych uprav v katastralnom tzemi Horné OreSany, lokalita Holy vrch a Dolné pole

Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor ako prislusny organ podla § 5 ods.4 zakona ¢. 330/1991 Zb.
O pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a
pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 330/1991 Zb. *)

zverejnuje

podla § 11 ods.23 zak. €. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov ndvrh Zasad umiestnenia novych pozemkov
Projektu jednoduchych pozemkovych tuprav v katastralnom tzemi Horné OreSany, lokalita Holy vrch a Dolné pole,
spracované spoloénostou VRLAK-PPU s.r.o..

Névrh Zasad umiestnenia novych pozemkov Projektu jednoduchych pozemkovych tprav v katastrdlnom tzemi
Horné Oresany, lokalita Holy vrch a Dolné pole bude doruc¢eny do vlastnych ruk kazdému zndmemu vlastnikovi
pozemkov v obvode Projektu jednoduchych pozemkovych tGprav v kat. izemi Horné OreSany, lokalita Holy vrch
a Dolné pole .

Oddévodnenie

Pri spracovani navrhu Zasad umiestnenia novych pozemkov projektu jednoduchych pozemkovych uprav v k. uzemi
Horné OreSany, lokalita Holy vrch a Dolné pole (d’alej len ,,ZUNP*) boli spracovatel'om a tunaj$§im tradom vyuzité
vysledky predchadzajucich etap Projektu jednoduchych pozemkovych uprav v kat izemi Horné OreSany, lokalita
Holy vrch a Dolné pole.

Prerokovanie poziadaviek v zmysle §11 ods.18 zakona 330/1991 Zb. bolo vykonané formou zaslaného dotaznika
ako aj moznostou verejného prerokovania poziadaviek k umiestneniu novych pozemkov v obvode projektu
pozemkovych uprav. Pozvanka na verejné prerokovanie poziadaviek a dotaznik bol doruceny vSetkym zndmym
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vlastnikom v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav v kat. izemi Horné OreSany, lokalita Holy
vrch a Dolné pole. Prerokovanie poziadaviek k umiestneniu novych pozemkov v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych uprav bolo uskutoc¢nené dia 13.06.2023 v Hornych Oresanoch. Na zéklade spracovanych poziadaviek
vlastnikov v dotaznikoch a pri prerokovani poziadaviek, schvalenych VSeobecnych zasad funkéného usporiadania
uzemia v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav a miestnych podmienok sa na rokovani dita 28.08.2023
dohodol s predstavenstvom Zdruzenia ucastnikov jednoduchych pozemkovych uprav kat. izemi Horné OreSany,
lokalita Holy vrch a Dolné pole ndvrh ZUNP, ktory je predlozeny na zverejnenie. Navrh ZUNP sa zaroven doruci
znamym vlastnikom v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav kat. izemi Horné OreSany, lokalita Holy
vrch a Dolné pole do vlastnych ruk.

Poudenie

Proti ndvrhu ZUNP je mozné podat’ ndmietku do 15 dni odo dna jeho dorucenia na Okresny rad Trnava, pozemkovy
a lesny odbor.

ZUNP st v zmysle §11 ods. 23 zakona 330/1991 Zb. platné, ak s nimi stihlasia ucastnici, ktori vlastnia najmene;j
dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st pozemkové upravy povolené alebo nariadené. Za suhlas s navrhom
zésad sa v zmysle §11 ods.23 zakona 330/1991 Zb. povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo je namietka
neopodstatnena.

V zmysle § 11 ods. 23 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov sa zverejnenie navrhu ZUNP dorucuje
verejnou vyhlaskou podl'a § 26 ods. 2 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani tak, Ze sa vyvesi na uradnej tabuli
tunajsieho tradu po dobu 15 dni. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia. Sti¢asne sa verejnd vyhlaska zverejni
na do¢asnej radnej tabuli OU Trnava, PLO na Obecnom trade v Hornych Oresanoch.

1 priloha

Ing. Pavol Trokan

veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Rozdelovnik k ¢islu OU-TT-PLO-2023/002121-457
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PROJEKT JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV V CASTI
KATASTRALNEHO UZEMIA HORNE ORESANY,
LOKALITA HOLY VRCH A DOLNE POLE

ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV (ZUNP) /Ndvrh/

A. Zasady vyplyvajice zo zakona

JPU sii vykondvané z dévodu, doslo k podstatnym zmendm vo vlastnickych a uZivacich pomeroch v
obvode pozemkovych tprav (§ 2 ods. 1 pism. b) zdkona), Specifikdcia postupov v uvedenom type
jednoduchych pozemkovych tprav je v § 8c zdkona.

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych dpravich, nemdze namietat’
vysledky doterajSieho konania (§ 6 ods. 4 zdkona)

Za pozemky podliehajice pozemkovym tpravdm patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie zodpovedajtice
hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachiddzajd; vyrovnanie patri aj vlastnikom
spoluvlastnickych podielov (§ 11 ods. 1 zdkona)

Nové pozemky maji byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané
povodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi upravami (§ 11 ods. 3
zakona)

Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty povodnych pozemkov vritane pozemkov alebo ich Casti potrebnych
na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sihlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekrocit’
pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez niroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku
rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav si mdzu vlastnici urcit’ rozdiel
hodnoty pdvodnych pozemkov a novych pozemkov az do vysky 25 % v zdsadach umiestnenia novych
pozemkov. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat' s pisomnym sihlasom
vlastnika (§ 11 ods. 4 zakona)

Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel vymery pdvodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich
casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym stihlasom vlastnika moZno v jeho
neprospech prekro€it’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez niroku na vyrovnanie v
peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrZat’ s pisomnym sthlasom
vlastnika (§ 11 ods. 5 zdkona)

Ak s tym vlastnik sthlasi, nemusia byt’ pri vyrovnani dodrzané kritérid uvedené v odseku 3 § 11 zdkona
(§ 11 ods. 6 zédkona)

Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, v
celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych dprav do 400 m? vritane trvalych porastov
na nich, sa poskytne v peniazoch (§ 11 ods. 8 zdkona). Vyrovnanie v peniazoch sa podla § 8d ods. 5
zdkona vykond medzi vlastnikom pozemkov a Igorom Blahom (= Ziadatel' o JPU) v lehote uréenej v
rozhodnuti o schvéleni vykonania JPU.

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni tohto suhlasu
okresnému tradu nemozno suhlas odvolat. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch
podl'a odsekov 8 az 10 zdkona, sa nesmu previest' ani zatazit. Na navrh okresného uradu katastrdlny
odbor vyznac¢i pozndmku o zdkaze vlastnika nakladat’ s tymito pozemkami. Ak je pozemok zataZeny
pravami tretich osdb, ktoré prechodom vlastnickeho prava nezanikaji, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi
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po zohladneni prav tretich osob, ktoré na pozemku viaznu, o ¢om sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak
ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo sprdvca mdZe sthlasit’ s
vyrovnanim v peniazoch (§ 11 ods. 11 zakona)

Okresny urad moZe na tcely pozemkovych tprav rozhodnutim podla § 14 ods. 4 zriadit’ alebo zruSit’ iné
vecné pravo k pozemku. Pri zriadeni iného vecného prava okresny tirad ur¢i mieru zohl'adnenia ujmy v
rozdel'ovacom plane. Okresny trad v rozhodnuti o schvileni vykonania projektu pozemkovych tprav pri
pozemkoch podla osobitného predpisu zriadi zdloZné pravo v prospech Slovenského pozemkového
fondu; Slovensky pozemkovy fond mo6Ze zacat’ vykon tohto zdloZného prava najskor po uplynuti dvoch
rokov od nadobudnutia vlastnictva k pozemkom.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pol'nohospodarsku podu alebo ostatnd
podu vo vymere do 400 m?, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol
uplatneny ndrok na vyrovnanie v peniazoch, zlu¢ia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uré¢i sa ich spoluvlastnicky podiel. Pri zlu¢ovani pozemkov do
tychto celkov sa dbd na to, aby nedochddzalo k zlu€ovaniu spoluvlastnickych podielov znidmych
vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zndme, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré
spravuje alebo s ktorymi nakladd Slovensky pozemkovy fond alebo spravca. Pri uréeni druhu pozemku
na novom pozemku sa vychddza z prevazujiceho druhu pozemku pévodného pozemku: hodnota trvalého
porastu sa pri tom nezohladiiuje. Pozemok mdZe mat’ menSiu vymeru ako 400 m?, ak ide o pozemky
ur¢ené na spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraju samostatné
dovodu Clenitosti terénu alebo ak ide o pozemkové dpravy vykondvané z dovodov podla § 2 ods. 1 pism.
h) az k). (§ 11 ods. 15 zdkona) Minimalna vymera samostatného nového pozemku na pol'nohospodérske;
pode je 400 m?.

B. Zasady dohodnuté s t¢astnikmi JPU

12.

13.

14.

15.

16.

Pozemky na spolo¢né zariadenia a opatrenia — cestné komunikécie (pol'né cesty s oznaenim ako P-1,
P-2, P-3, P-4, P-6 anP-7) a vodohospodérske opatrenia (odvodiiovacie kanély s oznacenim ako OK-1
a OK-2) v zmysle ustanoveni platnych VSeobecnych zdsad funkéného usporiadania dzemia sa pouziju
pdvodné neknihované pozemky vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave SPF a Hydromelioracie,
$.p. a prispevok vlastnikov pozemkov vo vyske 3,91 %.

Pozemky na verejné zariadenia a opatrenia — cestné komunikdcie okrem polnych ciest a lesnych ciest
(regiondlna cesta I1I/1297) a zariadenie na dodavku pitnej vody (vodojem) sa v zmysle ustanoveni § 12
ods. 8 zdkona o pozemkovych tpravach pouZiju pozemky toho, komu prejdi vo vlastnictva alebo spravy
tieto pozemky.

Obvod JPU je rozdeleny do nasledovnych lokalit : 1. ornd pdda (v mape ZUNP oznaleni ako OP), 2.
ornd pdda s ndletom (v mape ZUNP oznacend ako OPndlet), 3. vinica s porastami vini¢a s opornou
konstrukciou (v mape ZUNP oznaceny ako V), 4. vinica bez porastu (v mape ZUNP oznacend ako Vbez)
5. vinica s ndletom (v mape ZUNP oznaceny ako Vndlet), 6. trvaly trdvny porast s ndletom (v mape
ZUNP oznaceny ako TTPndlet), 7. lesné pozemky (v mape ZUNP oznacené ako L), 8. ostatné plochy (v
mape ZUNP oznaéeny ako Ostatné) a 9. pozemky uréené podla Uzemného plianu obce na bytovi
vystavbu (A22).

Kazdému vlastnikovi pozemkov sa umiestiiuje jeho narok v ramci celého obvodu JPU, néroky vlastnikov
v jednotlivych lokalitich sa po dohode s vlastnikom pokial’ mozZno scelia a umiestnia v jednej lokalite.
Pozemky v lokalite uréenej podl'a Uzemného planu obce na vystavbu (A22) sa budii scelovat’ vyluéne
len vramci tejto lokality a ndrok vlastnika z tejto lokality moZe byt sceleny do inej lokality len so
stihlasom vlastnika.

Zhotovitel' JPU bude pri navrhu nového stavu postupovat’ takto :

PJPU v ¢&asti k.d. Horné Oresany, lokalita Holy vrch a Dolné pole
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a) kazdy vlastnik — fyzickd osoba - sa preukdZe platnym obcianskym preukazom, v pripade
splnomocnenca v silade s § 6 ods. 6 zdkona aj splnomocnenim na zastupovanie s Gradne
osvedCenym podpisom splnomocnitel’a (ak ho uZ v minulosti nedoloZzil spravnemu orginu).
Vlastnik, prdvnickd osoba, sa preukdZze dokladom osvedCujicim pravnu subjektivitu
s preukdzanim, Ze pritomny zdstupca je Statutirnym zdstupcom s pradvom rozhodovat,

b) kazdému vlastnikovi sa vypocita vysSka jeho naroku z vymery povodnych pozemkov
v Struktdre podl'a umiestnenia v jednotlivych lokalitach,

¢) na zdklade vypoctu podl'a obmedzujicich kritérii sa urci pocet novych pozemkov, pripadne,
ak vlastnik, ktory nespliiia podmienku pridelenia jedného nového pozemku, bude umiestneny
ako spoluvlastnik v novom pozemku v spoluvlastnickom podiele,

d) vlastnici, ktorych prava vo veci JPU vykondva Slovensky pozemkovy fond, resp. spravca
(pozemky vo vlastnictve $titu a nezisteni vlastnici), budd umiestiiovani v samostatnych
novych pozemkoch, pokial mozno vedla seba podl'a naroku a v pripade, ak nebudd mat’
ndrok na samostatny novy pozemok, tak budd umiestiiovani v novych pozemkoch
v spoluvlastnickom podiele,

e) prednost’ v umiestneni vlastnictva na pozZadované miesto uréuje vicSia vymera vlastnictva
v obvode JPU a vlastnictvo k porastom vini¢a s opornou konstrukciou.

Na prerokovanie niavrhu umiestnenia novych pozemkov podla § 12 ods. 6 zdkona budd vlastnici
pozyvani v poradi podla velkosti ich vlastnictva, od najvicSieho naroku po najmensi. Pozvany vlastnik,
ktory nepride na toto prerokovanie v uréenom termine strati vyhodu prednostného vyberu umiestnenia
svojich novych pozemkov a bude opitovne pisomne pozvany v novom termine, ak sa nedohodne inak so
zhotovitel'om.

Pri umiestiiovani novych pozemkov, pokial' to bude mozZzné, méZzu byt v pripade zdujmu vlastnikov
reSpektované pribuzenské vztahy, resp. partnerské vzt'ahy a nové pozemky sa budi umiestiovat’ podl'a
ich poziadaviek.

Vlastnici po schvileni tychto ZUNP o akejkol'vek zmene svojho vlastnictva v obvode JPU pisomne
informuju zhotovitel’a alebo spravny organ.

Pisomne ozndmené zmeny vo vlastnictve k pdvodnym pozemkom budd v novom stave zhotovitel'om
reSpektované do ¢asu, kedy dojde k prerokovaniu navrhu umiestnenia novych pozemkov podl'a § 12 ods.
6 zakona s prvym pozvanym tcastnikom JPU, ak sa pisomne nedohodne inak so zhotovitel'om.

V pripade vzdjomne si odporujicich poZiadaviek t€astnikov konania je zhotovitel’ opravneny navrhnit’
usporiadanie pozemkov v danom mieste po prerokovani a dohode s ucastnikmi konania, so spravnym
organom, s predstavenstvom ZUJPU a v stlade so schvalenymi ZUNP.

Ak pri umiestiiovani novych pozemkov dojde k r6znym nezhoddm (sporom) medzi vlastnikmi, pripadne
pri potrebe individudlneho rieSenia rdznych situdcii, rozhodne o rieSeni predstavenstvo ZUJPU na
svojom zasadnuti za pritomnosti dotknutych vlastnikov a sprdvneho orgdnu, ato hlasovanim alebo
Zrebom.

Vlastnici sa dohodli, Ze rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych pozemkov moZze byt az do
vysky 25 %.

Ziadost’ o vyrovnanie v peniazoch za pozemky v obvode JPU moZe vlastnik podat do ukonéenia
prerokovania navrhu nového usporiadania pozemkov v obvode JPU.

Doterajsi obhospodarovatel’ lesa, ktory hospodaril na lesnych pozemkoch v poraste pred pozemkovymi
Upravami sa po pozemkovych tpravach povazuje za obhospodarovatel’a lesa v tom istom dielci, pokial si
vlastnik po pozemkovych tpravach nezabezpeci obhospodarovatela saim (§51c, ods.2 zédkona o lesoch).

Horné OreSany, 28.08.2023
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Legenda

Spolocné zariadenia a opatrenia

— cestné komunikdcie existujice
— cestné komunikdcie navrhované

— vodohospoddrske opatrenia

Verejné zariadenia a opatrenia

— zariadenio na doddvku pitne] vody

— cesta lll.triedy

Lokality ZUNP

1B
g |2

1.ornd pdda

2.0ornd pbda s ndletom

4.vinica bez porastu

S.vinica s ndletom

6.trvaly trédvny porast s ndletom

7.lesné pozemky

8.ostatné plochy

9.pozemky urfené na bytovu vystavbu

3.vinica s porastami vini¢a s opornou kongtrukciou

Zhotoviter
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\/RLAK—PPU, S.r.o.

Trnavsky

Okres

Trnava

Obec

Horné Oresany

Katastrdine tzemie

Pribinova 471/102

920 01 Hlohovec

IC0: 51440148, DIC: 2120711692

Nézov projektu pozemkovych dprav

Sprévny orgdn

Horné Oresany

PJPU Horné Oresany

PLO OU Trnava
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Z&sady umiestnenia novych pozemkov

Zatiatok préc

mdj 2023
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novych pozemkov

Koniec prdc

august 2023
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pozemkovych tprav podfa §25a zdkona &.330/1991 Zb. Z.z. 0 geodézii a kartografii
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Spolo¢né zariadenia a opatrenia
— cestné komunikdcie existujice
— cestné komunikdcie navrhované
— vodohospoddrske opatrenia

Verejné zariadenia a opatrenia
ODOJEM| — zariadenia na doddvku pitnej vody

— cesta lll.triedy
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7.lesné pozemky

8.ostatné plochy

9.pozemky uréené na bytovi vystavbu

Zhotovitel Kraj Okres Obec
Trnavsky Trnava Horné Oresany
,
\/R LAK - P p U s S . r . O . Katastrdine Uzemie Ndzov projektu pozemkovych dprav Sprévny orgdén
Pribinova 471,102 Horné Ore$any PJPU Horné Oresany PLO OU Trnava
920 01 Hlohovec Nazov etapy Zatiotok prdc
Zdasady umiestnenia novych pozemkov .
y um yenh p mdj 2023
Nazov graficke] &asti .
Koniec prdc
Grafickd &asf zdsad umiestnenia novych pozemkov
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